Bekanntmachung

Betreff:
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Gutachterausschussverordnung
(BayGaV)

Offentliche Auslegung der vom Gutachterausschuss, gemal § 196 BauGB i.V.m. §
12 BayGav, zum Stichtag 01.01.2022 festgesetzten Bodenrichtwerte fiir den Markt
Wurmannsquick.

Die Bodenrichtwerte liegen in der Gemeindeverwaltung Wurmannsquick, Zimmer 3

in der Zeit vom 05.07.2022 bis einschl. 05.08.2022

zur Einsichtnahme im Rahmen der Beteiligung der Biirger gemaR § 196 BauGB
i.V.m. § 12 BayGaV aus. Es besteht auRerdem die Gelegenheit, die Bodenrichtwerte
mit der Gemeinde zu erértern.

Alternativ konnen die Unterlagen auch im Internet auf der Homepage des Markt Wur-
mannsquick (www.wurmannsquick.de) eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
beim Landratsamt Rottal-Inn jedem Biirger fir Auskiinfte Gber die Bodenrichtwerte
auch aufderhalb der einmonatigen Auslegung zur Verfiigung steht.

Die Bodenrichtwerte werden mit dem Beginn der 6ffentlichen Auslegung rechtskraf-
tig.

Wurmannsquick, den 28.07.2021

An die Amtstafel

Aushang... fﬁi Jlll.l M

Markt Wurmannsquick

Abnahme........................ Martin Irregen

Bauamt
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Gutachterausschussverordnung
(BayGaV)

Veroffentlichung der vom Gutachterausschuss ermittelten Bodenrichtwerte in den
Gemeinden

Anlagen: Bodenrichtwertliste
Erlduterung zu den Bodenrichtwerten
(Bodenrichtwertkarten - Bauland und Landwirtschaft im PDF-Format - Versand
ausschliel3lich per E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie die vom Gutachterausschuss, gemaR § 196 BauGB, zum Stichtag
01.01.2022 festgesetzten Bodenrichtwerte fur lhnren Gemeindebereich.

Es wird gebeten, diese flr das Gemeindegebiet geltenden Bodenrichtwerte nunmehr ginen Mo-
nat lang, méglichst zeitnah, in der Gemeinde zu veréffentlichen. Ort und Dauer der Auslegung
sind &ffentlich bekannt zu geben.

Wie bereits beim letzten Bodenrichtwertstichtag mit Ihnen abgestimmt, ist es ausreichend nur
die Bodenrichtwertliste samt der Erlduterung auszulegen. Sollten sich Nachfragen von Biirgern
zur Lage der Bodenrichtwertzonen ergeben, so ist eine Einsicht in die Bodenrichtwertkarte am
Bildschirm, bei Ihnen vor Ort, zu gewahren (nur wahrend der 4-wdchigen Auslegungszeit). Die
Bodenrichtwertkarten (PDF-Format) versenden wir in Form eines Downloadlinks, zeitglich mit
diesem Schreiben, an das allgemeine E-Mail-Postfach lhrer Gemeinde. Das Passwort fir die
Durchfiihrung des Downloads lautet: 2323

In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass die Geschéftsstelle des Gutachteraus-
schusses beim Landratsamt Rottal-Inn jedem Biirger fir Auskiinfte Gber die Bodenrichtwerte,
auch auflerhalb der einmonatigen Auslegung, zur Verfligung steht.

Auskinfte zu den Bodenrichtwerten erteilt ausschlieRlich die Geschéaftsstelle des Gutachteraus-
schusses.

Auslegung und Bekanntmachung sind vorgeschrieben durch § 196 BauGB i.V.m. § 12 BayGaV.

Konto: Sparkasse Rottal-Inn IBAN: DE81 7435 1430 0570 0068 08 SWIFT-BIC: BYLADEM1EGF « VR-Bank Rottal-inn eG IBAN: DEB4 7406 1813 0003 3488 65 SWIFT-BIC: GENODEF1PFK

Telefon: 08561 20-0 + info@rottal-inn.de - Ringstrale 4-7 + 84347 Pfarrkirchen « www.rottal-inn.de « Offnungszeiten: Mo bis Fr 8:00 - 12:00 Uhr, Mo und Do 13:30 - 16:00 Uhr oder nach Vereinbarung



Da die Bodenrichtwerte erst mit dem Beginn der &ffentlichen Auslegung rechtskréftia werden,
bendtigen wir von lhnen unbedingt eine schriftliche Rickmeldung, wann die Auslequng begon-
nen hat. Diese Rickmeldung schicken Sie bitte an die Geschéftsstelle des Gutachterausschus-
ses im Landratsamt Rottal-Inn. Bevorzugt per E-Mail an:

gaa@rottal-inn.de ‘

Mit freundlichen Griil3en

gez. Falk
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Eriduterungen der Bodenrichtwerte

GemaR § 193 Abs. 3 und § 196 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachteraus-
schuss fur Grundstiickswerte des Landkreises Rottal-Inn die in der Bodenrichtwertliste an-
gegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches, der Im-
mowertV, und der Gutachterausschussverordnung vom 05.04.2005 (GVBI. S. 88), zuletzt
gedndert 26.03.2019, zum Stichtag 01.01.2022 ermittelf.

Der Bodenrichtwert (€/m?) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit
von Grundstiicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorlie-
gen. Erist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit defi-
niertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden flr bau-
reifes und bebautes Land, gegebenenfalls auch fiir Rohbauland und Bauerwartungsland
sowie fur land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen ermittelt. Bodenrichtwerte haben
keine bindende Wirkung.

Die Richtwerte flr baureifes Land beinhalten die ErschlieBungskosten nach dem BauGB
(StraBenerschliefung) sowie die Abgaben und Beitrage fiir Wasserversorgung, Abwasser-
beseitigung etc. |.d.R. sind lediglich die grundsticksbezogenen Herstellungsbeitrdge ent-
halten. Die gebdudebezogene Endabrechnung nach KAG findet in den Bodenrichtwerten
keine Beriicksichtigung.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich er-
geben wirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wéren.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umsténden — wie ErschlieBungszustand, spezielle
L.age, Art und MaR der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaf-
fenheit, Grundstiicksgestalt — bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines
Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf kénnen Antragsberechtigte nach §
193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fir Grundstiuckswerte tUber den Ver-
kehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei auégewiesen.

Die Bodenrichtwerte berlicksichtigen die flichenhaften Auswirkungen des Denkmalschut-
zes (z.B. Ensembles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz ei-
nes Einzelgrundstiicks. '

Anspriiche gegenlber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehtrden kbnnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten, noch aus den sie beschreibenden At-
tributen abgeleitet werden.

Aussagen Uber Grund- und Geschossflachenzahlen sowie Angaben Uber Grundsticksfia-
chen und Grundstlickstiefen werden nicht getroffen, da jeder einzelne Bereich bzw. jeder
einzelne Bebauungsplan, die in einer gemeinsamen Zone liegen, eigene verschiedene
Festsetzungen hat. Teilweise sind auch mehrere verschiedene Grund- und Geschossfla-
chen innerhalb eines einzelnen Bebauungsplanes fur zulassig erklart worden.

Es wird ein landkreisweiter Bodenrichtwert fir Hofstellenflachen, ehemalige Hofstellen,
Wohn- u. gewerbliche Bebauung im Aullenbereich verdffentlicht. Dieser ist gultig fir ent-
sprechende Flachen, die nicht in anderen Bauland-Bodenrichtwertzonen enthalten sind.
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Der Bodenrichtwert fur Waldflachen bezieht sich auf ein mit Wegen an das 6ffeniliche Stra-
fennetz angeschlossenes, ohne besonderen Mehraufwand bewirtschaftbares Vergleichs-
grundstiick (ohne Aufwuchs). Der Bodenverkehrswert eines Waldgrundstiicks kann deshalb
im Einzelfall deutlich héher oder niedriger als der ermittelte Waldbodenrichtwert sein. Ab-
weichungen des Verkehrswertes vom landkreisweit ausgewiesenen Bodenrichtwert sind
zudem bei steilen Hanglagen, Flachen mit Bewirtschaftungsauflagen (z. B. aus Schutzge-
bietsstatus resultierend) sowie im Nahbereich von Stadten, Markten bzw. gréleren Ort-
schaften moglich.

Die Bodenrichtwerte fur Acker- und Griinland beziehen sich auf durchschnittliche
Bodenverhaltnisse sowie ortsiibliche Strafen- und Wegeanbindungen

Die Bodenrichtwertzonen fir Acker- und Griinland, in den Gebieten der Gemeinden Stu-
benberg, Ering, und Simbach a. Inn, wurden jeweils fur beide Nutzungsarten in Nord- und
Siidzonen unterteilt. Die genauen Zonengrenzen sind der landwirtschaftlichen Bodenricht-
wertkarte zu entnehmen. Die Lage von landwirtschaftliche Richtwertzonen, die komplett
von Bodenrichtwertzonen fur baureifes Land, Rohbauland oder sonstigen Flachen um-
schlossen sind, kdnnen den Bodenrichtwertkarten fir Bauland entnommen werden.

In den unter Punkt 13 nicht genannten Gemeinden, weisen die vorhandenen Bodenricht-
wertzonen ftir Acker- und Grlinland, je Nutzungsart, innerhalb einer Gemeinde jeweils den
gleichen Wert auf.

Werden landwirtschaftliche Flachen von Bodenrichtwertzonen fur baureifes Land, Rohbau-

land oder sonstige Flachen komplett umschiossen, so werden hierfirr jeweils gesonderte

Richtwertzonen ausgewiesen. Die Lage dieser Zonen kann den Bodenrichtwertkarten fiir
Bauland entnommen werden.

Die restlichen landwirtschaftlichen Flachen innerhalb einer Gemeinde, mit Ausnahme der
Bodenrichtwertzonen fir baureifes Land, Rohbauland und sonstige Flachen weisen die Bo-
denrichtwertnummer xxx1000 (Ackerlandzone) und xxx2000 (Grinlandzone) auf. Darge-
stellt sind diese Zonen in der landwirtschaftlichen Bodenrichtwertkarte.

Baureifes Land sind Flachen, die nach Lage, Form und GréRe fur eine bauliche Nutzung ge-
eignet und nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften bebaubar, insbesondere ausreichend er-
schlossen sind.

Rohbauland sind nicht ausreichend erschlossene oder nach Lage, Form und GréRe des
Grundstiicks fir eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltete Fléchen, die

+

nach inrer Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles fur eine baulich Nutzung bestimmt sind oder

in einem Gebiet liegen, fir das der Entwurf eines Bebauungsplanes ausgelegen hat und
nach dem Stand des Verfahrens anzunehmen ist, dass die klinftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes einer baulichen Nutzung nicht entgegenstehen (Planungssicherheit).

Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihren Eigenschaften, ihrer sonstigen Beschaffen-
heit und Lage unter Berlcksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebietes eine bauliche Nutzung in absehbarer Zeit erwarten lassen; die Erwartung kann
sich auf eine entsprechende Darstellung dieser Flachen im Flachennutzungsplan oder auf ein
entsprechendes Verhalten des Planungstrégers grinden.
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Darstellunq der Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte sind, aufgeteilt in Zonen, mit Angabe der BRW-Nummern in die Boden-
richtwertliste eingetragen. AuRerdem sind die einzelnen Zonen in den farbig angelegten Richt-
wertkarten konkret dargestellt. Diese sind als CD verfugbar. Mit eingeschrankten Informationen
erfolgt eine Verdffentlichung der digitalisierten Richtwertkarten Gber das Geo-Informationssys-
tem der Bayerischen Vermessungsverwaltung beim Landesamt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung.

Fur die farbige Darstellung gilt folgendes:

rot = Wohnbaufldchen

braun = gemischte Flachen und Dorfgebiete
grau = gewerbliche Flachen

ocker = Sonderbauflachen

weild Sondernutzungsflache



Bodenrichtwerte Stichtag 01.01.2022 - Markt Wurmannsquick

BRW Nummer |Ortsteil Bezeichnung Gemarkung Bodenrichtwert (€/m”) |Entwickiungszustand Art der Nutzung
landwirtschaftlicher Auenbereich: Hofstelle, ehem. Hofstelle, Wohnbauung u. gewerbliche
0090277 Ganzer Lkr Ruttal Inn Bebauung B - Baureifes Land

var Lkr. RottakInm, - : : _
Marktkern Wurmannsquick B - Baureifes Land
; i 7 R _ FBlatzstr. = manfsaick |- s Baureafes Land

Putting i Hirschhorn

BP "Am Eheberg

[P " Gewerbeggblot]
BP "Hochreit"
Hebaliung an dér Ge
Ortshereich Rog

BP "Ari Sportpla

BP "SchloRberg"
Photovoltaikpad FIDESTROIZER o : il
Satzung Steinbach Hirschhorn
ar Satiung Langensel ; ’ : m ‘Bauflachen
Martinskirchen Satzung Martinskirchen m_ M Gemlschte Bauflichen

Ackerland Markb:WUrAia B - - |
Grinland Markt WurmannquICk LF - Flache d. Land- u. Forstwirtsch. |GR - Griinland




