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PLANLICHE HINWEISE

PRAAMBEL

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/3)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/3)

VERFAHREN

Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan

1.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten

1. Der Markt Wurmannsquick hat in der Sitzung vom 16.03.2023 gemal? 8§ 2 Abs. 1 BauGB

Gemarkung Lohbruck

Markt Wurmannsquick

_ 999 Flurgrenze mit Flurstiicksnummer A62 6RQGHUJHELHW 6RODUSDUN $QJHUVWRUI3 GHV ODUNWHYV [SousiRgessondadryebietNiir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO. Um mdgliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausschlieRen zu konnen, ist ein Bau- die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticksnummern 1098, 1097, Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter/ beginn im Zeitraum 1. August bis 15. Marz und somit auRerhalb der Brutzeit der Feldlerche um- | | | oo ortsuiblich bekannt gemacht.
El, E2, Bezeichnung der Verschiedenen MaRnahmen 1128, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1122, 1123, 1124, 1126, 1108, und 1121, Gemarkung Trafostation/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren untergeordneten zusetzen. Die Bautatigkeiten sollten nicht unterbrochen werden. Ein Beginn der Baumafnahmen )
E3 Lohbruck. Nebenanlagen, die fiir den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforder- auRerhalb des genannten Zeitraumes ist nur zuldssig, wenn nach erneuter Begehung durch ge- 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 01.06.2023 und der lich sind. eignetes Fachpersonal eine Bruttatigkeit auf der Flache ausgeschlossen werden kann. Anhérung fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2023 hat
Bemal3ung [m] Begriindung mit Umweltbericht vom 01.06.2023 in der Zeit vom ..........c.ce..... IS .o stattgefunden.
1.2 Mal3 der baulichen Nutzung 1.7.1 E1 - Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage: _ N 3 _ _
Mittelspannungskabel (nachrichtlich tbernommen) Maximal zulassige GRZ = 0,4 Im Bereich der Photovoltaikanlage und auf den gekennzeichneten Flachen ohne dauerhaften 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4
P 9 Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe- Bewuchs ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 maRig extensiv genutztes, artenreiches Griin- Abs. 1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2023
————— 8m Baubeschrankungszone - Mittelspannungskabel Rechtsgrundlagen reiches mafgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und land anzustreben. Daher wird auf den Ackerflachen eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut hatin der Zeit vom .................... DS ...coocooe.ooo.. stattgefunden.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: sonstigen baulichen Anlagen tGberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten der Herkunftsregion 16 oder Mahgutiibertragung) vorgenommen. Die gesamte Flache ist durch
a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. eine dreischiirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung zu pflegen. Nach 5 Jahren kann die 4. Zum '_E”t""“rf__des !?,ebaqungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behorden und
Hochspannungskabel (nachrichtlich tibernommen) (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 Mahd auf 2x pro Jahr reduziert werden. Das Mahgut ist abzufahren. Eine abschnittsweise Be- sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
(BGBI. 2023 | Nr.6); Die Grundflache der méglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf weidung der Wiesenflachen ist analog zu einem Schnitt zuldssig. Die Weidelange richtet sich | | | o beteiligt.
25m Baubeschrankungszone - Hochspannungskabel b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - einen Wert von insgesamt 200 m2 nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach be- dabei nach der Dauer, die die Tiere fur das Abasen der Flache brauchen. Danach sind diese _ _ )
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 3 des trieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wahlbar. wieder zu entfernen. Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begrundung
Zufahrt Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6) gedndert worden ist; zu verzichten. Stromkabel miissen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass gemafs § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS oo offentlich ausgelegt.
c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt 1.3 Bauweise eine mogliche Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann. Eine Ackernutzung ist _ _
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Funktionsbedingt gemaR Plandarstellung. im Zeitfenster der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage eingestellt, wodurch sich das ge- 6. Der Markt Wurmannsquick hat mit Beschluss des Marktrats vom .................... den
Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten. samte Bodengefiige im Laufe der vorgesehenen Nutzungsdauer einer positiven Entwicklung Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Maximale Modulhdhe 3,5 m. unterziehen wird. beschlossen.
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen. _
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m ( £ (LQJU-QXQJ WUrmannSquick, den ......................
(GVBI. S. 22). Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m Zur Eingriinung der Anlage im Westen wird eine 2-reihige Hecke aus autochthonen Strauchern
(6.1 Alpenvorland) folgender Pflanzliste mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,5 m gepflanzt. Es (Siegel)
Gemeindliches Satzungsrecht: 1.4 Abstandsflachen sind mind. 6 verschiedene Arten aus der unten aufgefiihrten Auswahl zu verwenden. Die Saume G """" Th """"" T 1 B """""""""" 9
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern  i.d.F. der Bekanntmachung vom Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich aus den Festsetzungen keine sind extensiv durch Herbstmahd zu pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf Diingung eorg Thurmeier, 1.BUrgermeister
22. August1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch 8§ 2 des Gesetzes vom anderen Abstande ergeben. und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. 7. Ausgefertigt
09. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert worden ist. '
Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: 1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen Auswahl méglicher heimischer Straucher (vStr., 60 - 100 cm) Wurmannsquick, den
a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder Berberis vulgaris Berberitze P
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240); Satteldach zu versehen. Die max. Firsthéhe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf Cornus sanguinea Roter Hartriegel
b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011 4,0 m ab der natirlichen Gelandeoberkante festgesetzt. Corylus avellana Hasel
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der naturlichen Hangbewegung anzupassen. Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn (Siegel)
(GVBI. S. 723). Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen Euonymus europaea Gewohnliches Pfaffenhitchen GeorgThurmeler1Burgerme|ster """""""
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen. Ligustrum vulgare Liguster T
L Lonicera xylosteu_m Rote Heckenkirsche 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal 810 Abs. 3
;:uliggledungen 2222232 fcrzt:;:tllacl:a E;i?é:j;? Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
Das Grundstiick ist mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plangemaf Prunus padus Traubenkirsche g:}rse?tge;aaﬁ;: S:dnaﬂlf 2225:??:;2?23?%3:% g/lna;ﬁgi?nef;ngdeegZzéiéeggaggsail:jg:shptlan it
einzuzaunen. Der Abstand Z\_/_\/|S(_:hen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. Prunus spinosa Schlehe damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
AuBerdem sind Zauntore zulassig. Fszgl?)?é:::rlgg g;ln\(j\i;li?jzse und die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Zaunhohe: Sambucus nigra Holunder Wurmannsquick, den ......................
Max. 2,0 m Uber Gelande. Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
1.7 Gruanordnung und naturschutzfachliche Malinahmen Viburnum opulus Gemeiner Schneeball || (Siegel)
Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spatestens nach einer Ve- Georg Thurmeier, 1.Blrgermeister
getationsperiode nach Herstellung der Funktionstiichtigkeit der Anlage zu realisieren. Der Ab- 1.7.3 E3 - Ansaat eines Wiesensaums
schluss der MalRBhahmen ist dem Landratsamt Rottal-Inn zur Abnahme anzuzeigen. Im gekennzeichneten Bereich aul3erhalb des Zaunes ist ein Wiesensaum anzulegen. Dies
erfolgt auf den unbewachsenen Flachen durch eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut der
PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/3) 2. TEXTLICHE HINWEISE (1/2) 2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2)
1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §81 bis 11 BauNVO) Herkunftsregion 16 oder Mahguttibertragung). Der Saum ist einmal pro Jahr (vorzugsweise im 2.1 Landwirtschaft 2.6 Grenzabstande Bepflanzung ) BePauungSplan mit mtegrlertem
Herbst) zu mahen. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.. Dabei sind jeweils mindestens 30 % der Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Stein- $XI GLH (LQKDOWXQJ GHU LQ Tt s$UWwW A*UHQ]DEVWDQG YRQ| JI GIDISU’]GF@H lXNgS[}laN\/ A*UHQ]JDEVWDQG EHL
Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. 8§11, Flache zur Mahd im nachsten Jahr auszusparen. Das Mahgut ist abzutransportieren. schlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos ODQGZLUWVFKDIWOLFKHQ *UXQGVWeFNHQ? $*%*% *HVHW]|]XU $’& %I 2K LBXIQ b%l t/J % -DJ U—IM O $F(5 Ij(?_l *ﬁ WW]R Ul 3
Abs. 2 BauNVO hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule missen vom Betreiber ge- buchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben wird hin-
o , . . , , y , Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumafl3nahmen auf den Grinflachen zulassig, welche duldet werden. Reinigungskosten durfen nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden gewiesen.
ZUI?‘SS'g st die E.rnchtu“ng einer Pho_tovoltmk_anlgge mit K|e|_nbau_werken fr Wechselrichter/Trafo- der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form
station/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren untergeordnetenNebenan- o 9 . 9eg o : . . 9 . 9 : _g . :
lagen, die fiir den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind. Arten §|nd in den ergter?. drgl Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist al{ch smherzustellen, einer Haftgnggfrelstellung geschehen, in wglcher der Bet'relber fur sich unq seine Rechtsnach- 2.7 Brandsghutz _ . . o ) o _
dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung folger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien Uber Flachen fur die Markt: Wurmannsqmck
als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache. Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemalie Landwirt- Feuerwehren auf Grundsticken DIN 14090 in der aktuellen Fassung.
2. MaR? der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) schaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu Landkreis: Rottal-Inn
Maximale Modulhdhe: 3,5 m. 1.7.4 Eingriff und Ausgleich dulden. Eine Verunkrautung der tberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die 2.8 Zufahrten
Die maximalen Héhen sind ab natiirlicher Gelandeoberkante zu messen. *HPl% GHP 5XQGVFKUHLEHQ A%DX XQG ODQGHVSODQHULVFK PhHotevsRikatlapXiQ duiRg@eiybete M4l h&HdrQzudvrRindéRn. Durch die regelmaRige Als Zugang zum Geltungsbereich werden die bestehenden landwirtschaftlichen Zufahrten Regierungsbezirk: Niederbayern
Maximal zulassige GRZ = 0,4 YROWDLNDQODJHQ +LQZHLVH GHV %D\HULVFKHQ 6WDDWV P|L (Pilage/ddilihs<Aussamén evriu@lie(BcHadpiéanz2eq @ddike daxi ¥ ekbéindene negative Be- genutzt.
Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbereiches (2021) koénnen durch Gestaltungs- und PflegemaRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen eintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden
mafigeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen des Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nutzungstyp A1l werden. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht werden. Vorentwurf 01.06.2023
baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. RGHU * YRUOLHIJW XQG GHU =LHO]XVWDQG API%LJ HIWHQVYL)Y JHQXW]J]WHV DUWHQUHLFKHV *UeQODQG?: i

Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen, inklusive
Stromspeicher darf einen Wert von insgesamt 200 m2 nicht tGiberschreiten. Die einzelnen Standorte
sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der Baugrenze frei wéhlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8822 und 23 BauNVO)

— —— - — Baugrenze
9. Grunflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage - Malinahme E1
(Textliche Festsetzungen - 1.7.1)

- Heckenpflanzung - Malnahme E2
(Textliche Festsetzungen - 1.7.2)

Ansaat eines Wiesensaums - MaRnahme E3

(Textliche Festsetzungen - 1.7.3)

15. Sonstige Planzeichen

[::1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

maglicher Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm

mdgliche Zufahrt mit Tor

(G212) auf den Flachen unter der PV-Anlage erreicht werden kann. In der vorliegenden Planung
finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung. Aus diesem Grund ist in diesem Fall gemanR
den naheren Ausfihrungen im Umweltbericht der Bau einer PV-Anlage ohne die Ermittlung von
Eingriff/Ausgleich und zusatzlichen Ausgleichsmalinahmen maéglich.

1.8 Stadtebaulicher Vertrag und Folgenutzung

Der Vorhabenstrager hat sich gemal 8 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB gegeniiber dem Markt im stadte-
baulichen Vertrag zu verpflichten, sofern der Markt oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung
nicht beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung rickzubauen. Samtliche
bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.
Nach Nutzungsende ist das Grundsttick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung
zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehoérde auf der Grundlage der zu diesem
Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

1.9 Flurschaden

Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRnahme beansprucht werden, sind
durch den Betreiber entsprechend dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit dem Mark
Wurmannsquick wiederherzustellen.

1.10 Werbeanlagen
Die Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen ist nicht zul&ssig.

1.11 Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemalfien Verwertung bzw. Entsorgung
sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Rottal-Inn geeignete
Nachweise vorzulegen.

1.12 Wasserschutz
Bei einer aktiven Reinigung sind ausschlie3lich Reinigungsmittel zu verwenden, die biologisch
abbaubar und nicht wassergefahrdend sind.

2.2 Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstiick. Ein evtl. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Giber Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwWSV),
zu erfolgen.

2.3 Bodendenkmaler
Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege. Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

2.4 Altlasten

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stor-
ungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Rottal-Inn
bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

2.5 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, Trafostationen auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fur Transformatoren-
stationen bendtigt der Vorhabentréager, je nach Stationstyp eine Flache mit einer Grol3e
zwischen 18 gm und 35 gm. Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4)
und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen Stral3engrund des Marktes Wurmanns-
quick oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Bau-
beginn bei der Stadt zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschliel3en.
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