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PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8.1.3 Niederschlagswasser von anderen befestigten Flachen ist flachig (durchldssige Belage) zu versickern. 116 bestehende Leitungen der Telekom
Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan, M 1 : 1000 .. —— o
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) 8.1.4 Der BI gtotund Zeren Nebenanlagen (Graben, Mulden, Einlaufschachte etc.) diirfen keine Oberflachenwasser
. zugeleitet werden.
- 11.7 Biotopflache Nr. 7643-0055-002,
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darin vorkommende Biotoptypen:
"Gewerbegebiet Schilling“ wie folgt festgesetzt: 8.2 Offentliche Griinfléchen - Seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Simpfe
Fo - 8.2.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen: - Feldgeholze
- Ein"ge§ch.r5nktes Gewerb'egebiet (GEB)_ gem. § 8 BauNVQ ) o . Alle Geholze miissen den Qualitatsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen (BDB) entsprechen. Es - Hecken
Zulassig sind Gewerbebetriebe und sonstige Einrichtungen in Ubereinstimmung mit § 8 (1) und sollen ausschlieRlich heimische Gehélze verwendet werden. Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die - Landréhrichte
(2). Ausnahmsweise sind Wohnungen gem. Abs. (3) Nr. 1 zulassig. Fertigstellung der Gebaude und ErschlieRungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene
Geholze sind zu ersetzen. Vom vorgeschlagenen Standort kann um max. 5,00m abgewichen werden. Die
Gewerbegebiet (GE) gem. §8 BauNVO ) Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichern. 12. HINWEISE
Zulassig sind Gewerbetriebe und sonstige Einrichtungen in Ubereinstimmung mit § 8 (1) und
- (2) BauNVvO.
- 8.2.2 Die offentlichen Griunflachen sind entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen, wahlweise mit Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denkmalschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem Bayerischen Landesamt fiir
folgenden Baumen, zu bepflanzen. Die Standorte sind frei verschiebbar, die Anzahl ist einzuhalten: Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde zu melden.
B 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) ‘ Baum 1. Ordnung Fiir Pflanzungen sind die Grenzabstiande gemaR AGBGB zu beachten (Ausfiihrung siehe Begriindung).
S Nutzungskreuz: Erlduterung:
S Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u.a.
— . s Abschnitt 3 - zu beachten.
G E/G EB Baugebiet: GE, GEB Acer platanoides Spitz-Ahorn SChnitt S - 24 beachten
Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ Fraxinus excelsior Gemeine Esche
— - - . . . Zu beachten sind die Hinweise im "Merkblatt iber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
. Attikahohe = NN-Hoh Flachdach .
0,5 1 ,O max. Attikahohe ohe (bei Flachdach) Tilia cordata Winter-Linde Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Strallenbau und Verkehrswesen, sowie
. 505,00 max. Firsthéhe = NN-Hbhe (bei Sattel,-Pultdach) die DVGW-Richtlinie GW 125.
. - 507,00 Dachform: ED: Elachdach Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16
FD/SD/PD SD: Satteldach Landratsamt Rottal-Inn, Kreisbrandrat:
/ PD: Pultdach - Art. 5 BayBO: Zugénge und Zufahrten auf Grundstiicken (Neue Fassung 2008)
00‘/ - , 8.2.3 Die offentlichen Erschliessungsstrassen sind entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen, wahlweise - Richtlinien tiber Flachen fiir Feuerwehren auf Grundstticken DIN 14090
g & ée‘ / . s [ - | 1 20 90 mit folgenden Baumen, zu bepflanzen. Die Standorte sind im Bereich der Zufahrten bis zu 5,00m
. / / , i - 7 o, 1 Bei extensiver Dachbegriinung ist eine zusatzliche Erhéhung der festgesetzten Grundflachenzahl gem. §19 verschiebbar:
& é@:’ s % - ) o ey 1 20 Q0 BauNVO (4) Nr. 3 von max. 50% zulassig. Landratsamtes Rottal-Inn, Gesundheitsamt:
; K &L - [ ' iot ai & 5 ; ; ‘i i - . . .
‘ M / / e goo" 2 iebelsberger S | “ Insgesamt ist eine Erhohung der Grundflachenzahl im GE und GEB bis max. GRZ von 0,8; im MI bis max. Baum 2. Ordnung - Das Bebauungsgebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Marktgemeinde Wurmannsquick
Ny — . / . L ' GRZ von 0,6 zulassig. anzuschlieRen. Alles Trinkwasser und Wasser fiir den menschlichen Gebrauch darf nur noch aus der
& & , / B o ol ; GEB ‘ 1 \ offentlichen Wasserversorgung entnommen werden.
14 ol - — ~ Imda . . . . L
4 S o - - s ee® _/ Gramastictear 37 _|_0=?950?78 /y (3 |\ 1 - Die anfallenden Hausabwasser sind der kommunalen Abwasserbehandlungsanlage zuzufiihren. Es ist jedoch
~ K & e _— oy S ° 0 e e \ 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Betula pendula Sand-Birke darauf zu achten, dass die anfallenden Abwésser nicht chemisch verunreinigt sind.
. ) JESTN -1 S FD/SD/PD (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) : . . . e . . . .
. = \ ~~C S = Prunus avium Vogel-Kirsche - Die festen Abfallstoffe sind auf hygienisch und wasserwirtschaftlich unbedenkliche Art und Weise zu
/ ~ ~o \ 1 31 Bereich GE / GEB: Sorbus aria Mehlbeere entsorgen (siehe Vorgaben des Landkreises Rottal-Inn zur zentralen Mullabfuhr).
] - ) 1\ . Bereich GE/ GEB: . Eventuell anfallender gewerblicher Sondermiill ist getrennt nach Fraktionen zu erfassen und geordnet zu
- v Foer Sorbus aucuparia Eberesche
: e v tsy = e ‘ 1 3.1.1 Décher: Pult- und Satteldacher von 12° - 36° Dachneigung, verwerten bzw. zu entsorgen.
g 3 — x | Flachdécher mit 0° Dachneigung.
\:\ szer GEB ‘ 1 Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf Pult,- Flach- und Satteldachern zuldssig. 13 RECHTSGRUNDLAGEN
\ Grngstion T~~~ ~ = - \ Auf Pult- un(_j Flachdchem ist eine zusatzliche Unterkonstruktion mit Der Wurzelbereich ist in einer Baumscheibe von 2,00m auf 2,00m dauerhaft vor Verdichtung zu schitzen. Die )
. i G\m: - 1 BV 1 Sonnenausrichtung erlaubt. Baumscheiben sind anzusahen.
- 1.576m SN \\.\\ ;;\ ; oesy ‘ \‘ 312 Dachgauben nicht zuléssig - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
J J ’Q 7 . el "
0% - ,{' : | 1 Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 zuletzt geandert durch Art. 6 G v. 20.10.2015 /1722
- FD/SD/PD !! I,""* = 1 3.1.3 Dachform/ - BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
~ / \ S~ Dachgestaltung Dachausschnitte und Dachriickspriinge im Traufbereich sind nicht zulassig. N .
T~ £ o ~ 1 . . . . e x zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 / 1548
\ \k\, = & / L x ‘ ' Dachfenster und Dachéffnungen sind bei Pult- und Satteldachern bis zu % der 8.2.4 Auf dem 6stlichen offentlichen Grunstreifen ist eine Hecke gemal Plandarstellung zu pflanzen. | 9 ) 6121990 (BG 00015, 55
Lasme N 7 05[10 :_ 1 gesamten Dachflache, bei Flachdéchern bis zu % der gesamten Dachflache, zuldssig. Die Hecke ist als Baumhecke mit autochthonem Pflanzmaterial anzulegen. Die ) PlanZV'in der Fassung vom 18.12.1 (BGBI. 1 'S. 58).
1.565m* 5 5GE1 - S~ \,\ J Crundst S ‘ ' Anpflanzung erfolgt auf 6rtlich vorhandenem Substrat. Pflanzabstand in der Reihe zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
. e p? / o76m* FD/SDIPD ' 3.1.4 Dachdeckung Es ?In('i naturrote und mattgraue Dachdeckungen sowie eine Begriinung des Daches von 1,59m und einem R:elhenabs.tand von 1,§Om.__Ca. 70% dgr ausgewiesenen ; BayBO in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 558),
: 505.00 / 1 zulassig. Pflanzflache ist durch Liicken freizulassen. Die Licken und ein umlaufender | . 24.07.201 VBLIS. 2
> % FORDFD / <= 1 Zink, Kupfer oder Blei sind als Dachdeckungsmaterial aus Griinden des Krautsaum sind extensiv zu pflegen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten. zuletzt geéndert am 24.07.2015 (GVBI. | S. 296)
\~ D /' \’\\\,\\ ' Gewasserschutzes unzulassig. Straucher: proz. Verteilung - Bayerisches StralRen- und Wegenetz (BayStrWG) vom 15.01.1981,
.\\\\ 5 K ~ao \\ ' . . 0 zuletzt geandert durch Art. 9a Abs. 14 vom 22.12.2015;
: Y 7 GE ~y 3.1.5 Bauhéhe Firsthdhe (HShe der Firstlinie bei Sattel- / Pultdach) bzw. Attikahéhe (Héhe des Cornus sanguinea Roter Hartriegel 5%
RS / — " laufenden Dachrandes beim Elachdach o Art. 6,34,59 vom 30.12.2015 (GVBI. S. 458)
;3 [ Y; S 05]1,0 ‘ 1 umlaufenden Dachrandes beim Flachdach). Corylus avellana Hasel 5%
H Sy / e Grundstick S’ . . . . Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 3%
i S S&5 FD/SDIPD o e 1 3.1.6 Werbeanlagen Werbeanlagen nach Art. 63 (1) Ziff. 11 sind genehmigungsfrei. B
~ o rz;'e\.e\’?g%e \‘ v 1:364m ‘ 1 < Ansonsten sind Werbeanlagen an Wandflachen / Dachflichen bzw. Hinweisschildern Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 10%
Soogl ] o ‘5’0/756‘,\:,\.\ BB 1 = ohne Leuchtreklame (unaufdringliche Farbgebung, von auf3en oder innen beleuchtet) Ligustrum vulgare Liguster 15%
iy ke / - \ _ bis 1,0 m Hohe und 5,0 m Lange zulassig. ) ) Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche 15%
iy /N, 349 ‘ 1 Werbeanlagen, die von der B 20 aus sichtbar sind, missen so gestaltet sein, dass ) 0
=3 ) | — eine langere Blickabwendung des Fahrzeuglenkers nach aller Erfahrung nicht Prunus spinosa Schiehe 15%
o \ 5 / 1 _— erforderlich ist. Dies bedeutet insbesondere: Rhamnus cartharticus Kreuzdorn 10%
pyrtie RO .500 2 ‘ 1 - nicht Uberdimensioniert Rosa canina Hunds-Rose 10%
- { O ~ - blendfrei (keine reflektierenden Folien verwenden
& 5’0 "o \ ‘é"‘; - nicht bew(eglich ) Sambucus nigra Schwarzer Holunder 5% Verfahrensvermerke Bebauungsplan
&GE 7 ,5’ K ¥/ s “ — - in Sekundenbruchteilen erfassbar Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, mind. 3-5 Grundtriebe, mind. 100cm
)/ Baufenster -, J N " . . . . .
N\ 0% 0110 ~ 5 e " // ) 1 317 Festaesetzte Firstrichtuna fiir Pult. und Satteldéich Béaume: Der Gemeinderat Wurmannsquick hat in der Sitzung vom 07.01.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
20700 4 )/ ~ao / 1 - <— —————— '——> E_es g:se Z_eh irstrict g “"g “r: u l')_“n Z%Oe. tacl?r._ Acer campestre Feld-Ahom 3% "Gewerbegebiet Schilling” beschlossen.
Fo/SDipD ] Y N - 1 ine Abweichting In der Lrehting bis 2u 20715t 214ssig. , Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.04.2010 ortsiiblich bekannt gemacht
/i S Betula pendula Sand-Birke 2% U :
/‘/ I/ O \ ‘ \ 3.1.8 Fassadengestaltung  Auffallend unruhige Putzstrukturen und Fassadenfarben sind unzulassig. Die Prunus avium Vogel-Kirsche 204 ) )
- /./ GE I,’ \\,\\ ‘ Farbgebung ist mit den Genehmigungsunter|agen darzu|egen. Pl litét: Heist 9 ind. 150 WurmannquIck, den 28.04.2010 -Slegel- .....................................................
//// ; O,S’OE 01.0 A - \ anzqualitat eister, 2xv., ming. L5tcm 1. Biirgermeister, Hr. Thurmeier
1
50800 / e \ 346
- FD/SD/PD / 2065 4 B i " . S o el . . - . o . .
7 el / GE ’ \ ! \ 3.2 Aufschiittungen und Abgrabungen 8.2.5 Offentliche Griinflachen / StraRenbegleitgrin Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
/, / /, /,/ 05[1.0 \‘ Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,50m zulassig. Bei Ansaaten ist Saatgut nach Rasensaatgutmischung (RSM), Typ Landschaftsrasen, zu verwenden. fi_ir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.04.2011 hat in der Zeit vom 03.08.2011
/ 7‘ / N, J 20400 1 Wiesenflachen sollen méglichst artenreich (Blumenwiese) angelegt und extensiv gepflegt werden. Beim bis 06.09.2011 stattgefunden.
// / // . -~ ! FD/SD/PD 1 L . . StralRenbegleitgriin kann alternativ ein Schotterrasen angelegt werden.
~ rl (5] 1 3.3  Definition der Gebdudehdhe: . L Wurmannsquick, den 03.08.2011 SSIBOEI s
// / // - Die Gebaudehothe wird definiert als die zulassige maximale Bauhohe (siehe Festsetzung 3.1.5). 1. Biirgermeister. Hr. Thurmeier
e © - ~ N | | Die Gebaudehodhe wird mit der jeweiligen festgesetzten NN-Ho6he festgelegt. 8.3 Private Griinflich ’ 9 T
A (S 1 . rivate Griinflichen
// / // = (™S 1 3.4  Einfriedungen Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
// // // 'y _ BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.04.2011 hat in der Zeit vom
1/ [\ 3.4.1 Maschendrahtziune oder Stabmattenzéune sind nur mit Hinterpflanzung durch Gehélze und bis zu einer Hohe 8.3.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen 03.08.2011 bis 06.09.2011 stattgefunden.
: // / // 1 von 1,60m zulassig. Alle Geholze miissen den Qualitatsanforderungen des Bund Deutscher Baumschulen (BDB) entsprechen. Es
L // /,/‘ // R . . ) ) ) sollen ausschlieRlich heimische Gehélze verwendet werden. Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Wurmannsquick, den 03.08.2011 SSiegel- s
¢ v 3.4.2  Abpflanzungen mit geschnittenen Nadelgehdlzen und Heckenpflanzungen mit geometrischer Formgestaltung Fertigstellung der Gebaude und ErschlieRungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene 1. Biirgermeister. Hr. Thurmeier
8 N / . icht zuldssi I ! . g , Hr.
Y, a/ 9 // J // L . a sind nicht zuléssig. Gehdlze sind zu ersetzen.
‘% /- () / / / i - g . . m .
\\ \\7/ Y :'g / //'/ / 1 B 3.4.3 Mauern und Sockelmauern sind als Einfriedung unzuléssig. Abgrabungen und Aufschiittungen zur Einbindung 8.3.2 Bepflanzung von privaten Griinflachen: Pflanzung durch die Grundstiickseigentiimer Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2015 wurden die Behorden und sonstigen
—) // % LI ) ‘ der Gebaude in das Gelande sind auf das notwendige Mindestmaf zu reduzieren. ) . . . . . ) Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2015 bis 15.01.2016 betelllgt.
= Y; - 4R} gu I/ K ; Durch die Grundstiicksbesitzer ist auf den Privatgrundstiicken je angefangene 800gm
AN \f Q // / // ;'; 48 \ Gesamtgrundstiicksflache mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Wurmannsquick, den 14.12.2015 Siegel
. ~ n ‘ ) ) ) ) . . ) y A2, - T i
N A S\ // / // 4 » 1 1 \“ 4. BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Geb&aude und ErschlieBungsanlagen 1. Burgermeister, Hr. Thurmeier
SIS R // / // 2 ) ) \\\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO) folgenden Pflanzperiode erfolgen. Die Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.
JIXE \ <\ // // ¢ | | (\\§\\ Folgende Arten kdnnen verwendet werden: Der Entwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schilling" in der Fassung vom 14.12.2015 wurde mit
- ,;’”; K3~ - Iy i 41  Firdie berbaubare Grundstiicksflache ist keine Bauweise festgesetzt. der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.12.2015 bis 15.01.2016 &ffentlich ausgelegt.
X S \\ / / / .
2 S / 3 ) Obstgehdlze , .
= / s Ssos SN //// // ¢ ] \ 1 1 42 Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB —SARoe Wurmannsquick, den 14.12.2015 -Siegel-
H S O 4 . — \ . S— : : z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche in Sorten, Walnuss ¥ i i
g S, - ) ' ' ' {iberbaubaren Grundstiicksflachen ( P g ) 1. Burgermeister, Hr. Thurmeier
= § S—==Z 1 \ Es sind ausschlieRlich Feuerbrand-resistente Sorten zu verwenden.
° % Pflanzaualitét: Hochstamme Der Markt Wurmannsquick hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.05.2016 den Bebauungsplan gem.
. 1 ‘ 347 4.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. q ’ § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.05.2016 als Satzung beschlossen.
A 3 3“’ 2 \ Stellplatze und Verkehrsanlagen sind auch auRRerhalb der Baugrenze zulassig, sofern diese ohne Gebaude
A 3 ; E; ; 2 i oder Carports errichtet werdep. Ipfrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des §14 (2) BauNVO sind auch Laubgeholze Wurmannsquick, den 25.05.2016 SSIEGEI- e
\ Y . e S v : \ \ Y aulerhalb der Baugrenze zulassig. 1. Burgermeister, Hr. Thurmeier
[} g > - 4 ‘
7 V;\ . é ‘/‘7/ - ’ \ |} 1 4.4  Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind die Abstandsflichen gemé&R der BayBO einzuhalten. Acer campestre Feld-Ahorn Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Schilling” wurde am gemah
- \ — &= / ] ; g Acer Iatanoides S itz-Ahorn ..........................
% \\ \ ¢ ¢ ¢ 1 o \| fep—— P P § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
. G 5 < \( 1 45 E L | Geltungsbereich Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
) .
‘ N 5 - o | 5 1 \ i Betula pendula Hange-Birke Wurmannsgquick, den .............c.ccce.euee. SSIBGEI e
3 o . . .
N ° - N N A v 4 ) AR “ L---J Carpinus betulus Hainbuche 1. Blrgermeister, Hr. Thurmeier
o A I3 | 33‘ H | 3 Y Fraxinus excelsior Gemeine Esche
me v
4 s q 3 “ 1 4.6 Trennlinie fiir Baubereiche mit unterschiedlicher Nutzungsart Juglans regia WalnuB
d \\w, ki1 . \ \‘ Prunus avium Vogel-Kirsche
[ Y
\\\\ / 339 N \ 1 Pyrus pyraster Wild-Birne
~
/ \\ - — N ‘ “ \ 4.7 Bauverbotszone fiir die B20 Tilia cordata Winter-Linde
7\\4\\\ / N ' | Sorbus aucuparia Eberesche
N V < o 1 ! " “ Sorbus intermedia Schwedischer Mehlbeere
« S \ | | 1 4.8 Baubeschrankungszone fiir die B20:
T ‘ 1 BB In dieser Zone ist die Uberbauung mit Geb&uden mit dem Staatlichen Bauamt Passau, Mindestpflanzqualitat: Hochstamm. 2xv.. mit Ballen. 10-12
. . . ali }},p Servicestelle Pfarrkirchen, abzustimmen. ' B '
Q‘ L 1 - Sonstige Uberbauungen, wie z. B. Fahrbahnen auf dem Grundstiick, Stellplétze etc., sind
\ \ ¢ e || . zulassig. 8.3.3 Bepflanzung der privaten Grundstlicksgrenzen
. z N ¢ Es ist je Grundsticksseite eine 2-reihige heimische Baumhecke aus autochthonem Gehdlzmaterial zu
N . pflanzen. Reihenabstand 1,50m sowie ein Abstand zwischen den Reihen von 1,50m. Die Gehdlze sind im
~
\\ . . . 5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Dreiecksverband zu pflanzen. Die Pflanzung ist von Privateigentimern vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten
/\ - und zu pflegen. Pflanzarten, -Verteilung und -Qualitdten gemal Festsetzung 9.2.4.
\ 5.1 offentliche Verkehrsflache mit Angabe der Regelausbaubreite in Asphaltbauweise und N . .
\7 \ // \ begleitendem Multifunktionsstreifen in der Regelausbaubreite (Ausbildung siehe 8.3.4  Eingriinung des Baugebietes auf privatem Grund MARKT WU RMAN N S QU I C K
Q / \ // Grunordnung). Von den angegebenen MalRen kann in geringem Umfang abgewichen
\W[ \\\ e werden. GemaR planerischer Darstellung ist entlang der dusseren Grundstiicksgrenzen
' SN - eine Baumreihe aus Hochstdmmen zur Eingriinung des Grundstlckes zu AU FSTE L L U N G B E BAU U N G S P LAN
5.2 Verkehrsflachenbegrenzungslinie zur Trennung des &ffentlichen StraRenraumes vom pflanzen. Die Baume kénnen nicht gem. Festsetzung 9.3.2 angerechnet werden.
Privatgrund. Die Bepflanzung gem. 9.3.3 (2-reihige Baumhecke) kann statt dessen entfallen. Es
sind die Pflanzen und Qualitéten gemaR Festsetzung 9.2.3 zu verwenden. "G EWE RB E G E B I ET S C H I L LI N G "
5.3 Pflegeweg bzw. bestehender Feld- und Waldweg mit Angabe der Mindestbreite.
Die Wiesenflachen sind in diesem Bereich vor Verbuschung durch regelméRige Mahd 8.4 Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung S ) —_
freizuhalten. von Natur- und Landschaft SG: = ' :
- . . . . - 5.4 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange: (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) :
Abbuchung von Okokontoflache 6stlich Gewerbegebiet Schilling, M 1 : 1000 im Bereich der Sichiizchen ist keine Bebauung, Bepflanzung oder sonstige
. . . Sichtbehinderung von mehr als 0,80m Hohe liber den Verbindungslinien der Fahrbahn Flachen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft, im Sinne
FI.-Nr. 1411, Gemarkung Martinskirchen, Markt Wurmannsquick 2uldssig. § 12 Abs. 3 BauGB
5.5 — Geplante Einfahrtsbereiche zum Grundstiick. Die Einfahrtsbereiche sind bis zu 10,00m
verschiebbar, die Anzahl der Zufahrten je Grundstiick ist einzuhalten. Die bebaute GemaR der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Einfahrt ist bis zu einer Baubreite von 8,00m zulassig. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BayStMLU 2003)) wird die Eingriffsflache von 19.738 m2 mit einem
Faktor von 0,3 multipliziert. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 5.922 m2. Der zu erbringende
. Ausgleich wird aus dem Okokonto des Marktes Wurmannsquick FI.-Nr. 1411, Gemarkung Martinskirchen,
5.6 Versiegelung: entnommen
5.6.1 Stralen, Platze und Wege im o6ffentlichen Bereich sind behindertengerecht, entsprechend DIN 18030, zu
gestalten. 9. LARMSCHUTZ
5.6.2 Um die abzuleitenden Regenwassermengen zu reduzieren, ist die Flachenversiegelung auf das notwendige Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Geréusche das zuléssige Larmkontingent Uberschreiten. Die
MaR zu begrenzen. Zulassigkeit ist - auBer fur Buronutzung und &hnliche Nutzungen - durch ein entsprechendes
Platze, Gehwege und Stellflachen PKW's sind wasserdurchlassig auszufiihren. schalltechnisches Gutachten von einer fachlich qualifizierten Stelle beim Genehmigungsantrag oder bei einer
Nutzungsanderung nachzuweisen.
. . . Das Larmkontingent berechnet sich nach Entwurf DIN ISO 9613-2 (1999) fir das gesamte Betriebsgelande
6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND aus den je Quadratmeter Baufliche festgesetzten immissionswirksamen flaichenbezogenen
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNG -SChatI:Ie:st;ngT:?egelnl;-th te)ir;-erdlﬁn:SSi%nihéhe von :‘,gOrT'Iﬂ:]ber ?.erTLBoien, c;hne B-erUCkZiChﬁguggﬂe;
innerhalb des Plangebiets befindlichen Bebauung und der theoretischen Annahme eines ebenen Geléndes
(§ 5 Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) sowie mit Bodeneffekt nach alternativem Verfahren gema® Abschnitt 7.3.2 Entwurf DIN 1SO 9613-2 (1999).
Es ist von jedem Antragsteller zu prifen, dass die Richtlinien gemafR der TA Larm, hinsichtlich der
Woh ingehalt FI.-Nr. 350; 349/2; 151 Haus-Nr. 3).
6.1 Flachen flr Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Ablagerung. angrenzenden Wohnanwesen, eingehalten werden ( ' ' 2 und Haus-Nr. 3) Bundesland: Bayem
An die Gestaltung werden héhere Anspriiche gestellt, z.B. gepflasterte Reai ' irk Nied
StraRenoberflache. 10. FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE Laegéehn;pgsbem - ' I:' ba;ll_lem
AbbUChung Bebauungsplan Fir jede Grundstiicksparzelle ist ein Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Bauantrages n IS: nn
"GE Sch||||ng"; 6.2 Vorgesehener Standort fiir Trafostation einzureichen. Er muss mindestens eine Darstellung im MaRstab 1 : 200 mit Beschreibung enthalten tber:
A =5922 m? - Lage, Art und Dimensionierung von Versickerungseinrichtungen
- Lage, GroRe und Art der befestigten Flachen und baulicher Anlagen wie Einfriedungen, Stiitzmauern, Stufen,
Wasserbecken, Gerateschuppen —
s . o . .. INDEX ANDERUNG GEPR.: DATUM:
7. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - Vegetationsflachen
- Gehdlzpflanzungen mit Angabe von Artnamen, Anzahl und Pflanzqualitat
GENEHMIGUNGSFASSUNG VOM 25.05.2016
71 Offentliche Griinflache / Stralenbegleitgriin
PLANINHALT: GEZ.: DATUM:
11. PLANZEICHEN
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LLOWMEER | 14122015
347 : - . 1 , :
8.  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 11 Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer GRUNORDNUNGSPLAN GEPR: DATUM:
UND LANDSCHAFT R. STRUCKMEIER | 14.12.2015
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB )
11.2 - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze PLANNUMMER: PROJEKTNUMMER: | MASSSTAB: ANLAGE:
IV-GP-BP02 32314 [1:1000
8.1.1 Oberflachenwasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen: VORHABENSTRAGER: ENTWURFSVERFASSER:
Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist moglichst flachig zu versickern. 11.3 Héhenlinie mit Abstand von 0.5m . COPLAN AG
Uberschiissiges Oberflachenwasser kann in den Regenwasserkanal und in das Regenriickhaltebecken Markt Wurmannqu|Ck Hofmark 35 COPLAN AG r ‘
eing?Ieitet wgrden. Es ist vom Priva.teigentiimer zu prifen, ob ein‘wasserre(‘;htlliches Genehmigupgsverfahren Marktplatz 30 _ 2;?_?3&7:793‘:')“: '::_"o Generalplaner ‘
gemaR der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei) notwendig ist. Das auf 6ffentlichen 84329 Wurmannsquick Fax.: (0 87 21) 7 05-1 05 Architekten L ‘
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten oder auf éffentlichen 14 F———— Begrenzungslinien fiir die Bauverbotszone und die eggenfelden@coplan-online.de Ingenieure
Grunflachen zu versickern. Bei der Planung der Niederschlagswasserableitung sind das DWA-Merkblatt M153 Baubeschrinkungszone. bemaft im Abstand zum Fahrbahnrand der B 20
und die DWA-Arbeitsblatter A117 bzw. A138 in den jeweils derzeit gliltigen Fassungen zu beachten. 9 ’ WURMANNSQUICK
ORT DATUM (B szvu Z o,
) . , L L 11.5 bestehende Leitungen Bayernwerk EGGENFELDEN 25.05.2016 '
8.1.2 Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken auf dem Grundstuck ist zulassig. Aufstellung Bebauungsplan DATUM UNTERSCHRIFT
FUNDSTELLE: V:\daten\Wurmannsquick_Markt\32314...\0330...\IV-GP-BP02.dwg PLANGROSSE: 1.6 x 0.84 = 097 m2




